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CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper Roceporthill Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
z siedzibq w Warszawie wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001099115

Adres Adres siedziby Dewelopera:
e ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa
Adres biura sprzedazy Dewelopera:
e ul. Krolewska 14, 00-065 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 5273107633 REGON: 528328358
Nr telefonu + 48 502 600 759
Adres poczty elektronicznej k.biela@ile.eu, m.debek@ile.eu
Nr faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera saskipark.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA "
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper Roceporthill Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jest spotkg celowq powotang m.in. przez Invest Line
E S.A. z siedzibq w Warszawie do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego polegajgcego na wybudowaniu mieszkalnego
budynku wielorodzinnego z czesciq handlowo-ustugowq i garazem podziemnym wraz z niezbednqg infrastrukturg
i zagospodarowaniem terenu, ktoéry jest przedmiotem niniejszego prospektu.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Mata Olszyna (inwestycja realizowana przez Spoétke Polish
Export Trade & Investment sp. z 0.0.)
Warszawa, ul. Szaserdw

Data rozpoczecia 25.11.2021r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 13.09.2023 r.

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Szara 8 (inwestycja realizowana przez spétke Szara 8 Sp. z 0.0.)
Warszawa, ul. Szara 8

Data rozpoczecia 14.05.2027r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 06.12.2023r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Rozbrat 44 (inwestycja realizowana przez spdtke
Szara 10A Sp. z 0.0.), Warszawa, ul. Rozbrat/Szara

Data rozpoczecia 11.01.2024 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 08.05.2026r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie jest i nie byto prowadzone
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt.

DOSWIADCZENIE GRUPY, DO KTOREJ NALEZY DEWELOPER W REALIZACJI PROJEKTOW DEWELOPERSKICH

Deweloper Szara 10A sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jest spotkg celowq powotang m.in. przez Invest Line E S.A. z siedzibq
w Warszawie do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego polegajgcego na wybudowaniu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym wraz z niezbednq infrastrukturqg, ktéry jest przedmiotem
niniejszego prospektu.
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Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego ?

Numer ksiegi wieczystej *

ISTNIEJACE OBCIAZENIA
HIPOTECZNE NIERUCHOMOSCI
LUB WNIOSKI O WPIS

W DZIALE CZWARTYM

KSIEGI WIECZYSTEJ 4%

W PRZYPADKU BRAKU KSIEGI
WIECZYSTEJ INFORMACJA

O POWIERZCHNI DZIAtKI | STANIE
PRAWNYM NIERUCHOMOSCI

INFORMACJE DOTYCZACE
OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POtOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA
WARUNKI ZYCIA

Warszawa, ul. Marszatkowska 111

dz. ew. nr 53/5 z obrebu ew. nr 5-03-03

WA4M/00210410/7

e W dziale IV ksiegi wieczystej widniejq:

e hipoteka umowna do sumy 108.000.000,00 zt (sto osiem milionéw ztotych) na
zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci pienieznych pozyczkodawcy w stosun-
ku do pozyczkobiorcy wynikajgcych z umowy pozyczki 1, w tym ewentualnych
dodatkowych odsetek za opdznienie oraz wszelkich innych kosztow zwigzanych
z zawarciem i wykonaniem umowy pozyczki., umowa pozyczki z dnia 06 grudnia
2024 roku; niniejsza hipoteka korzysta z najwyzszego pierwszenstwa zaspoko-

jenia; na rzecz Bekap Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie,
REGON: 146109100,

e hipoteka umowna do sumy 180.000.000,00 zt (sto osiemdziesigt milionéw zto-
tych) na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci pienieznych pozyczkodawcy
w stosunku do pozyczkobiorcy wynikajgcych z umowy pozyczki 2, w tym ewentu-
alnych dodatkowych odsetek za opdznienie oraz wszelkich innych kosztow zwig-
zanych z zawarciem i wykonaniem umowy pozyczki., umowa pozyczki pienieznej
z dniu 09 grudnia 2024 roku, zmieniona aneksem z dnia 11 grudnia 2024 r; niniej-
sza hipoteka korzysta z drugiego pierwszenstwa zaspokojenia, ustepujgc pierw-
szenstwa hipotece umownej do sumy 108.000.000,00 PLN (sto osiem miliondw
zfotych) ustanowionej na rzecz Bekap Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
z siedzibg w Warszawie; na rzecz ,Correct - k. Btaszczyk i Wspadlnicy spdtka ko-
mandytowa z siedzibg w Ociqzu, REGON: 300305865, KRS: 0000250397.

Nie dotyczy.

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajdujq sie:

e na pdtnoc - Plac Zelaznej Bramy;

e na wschdéd - ul. Marszatkowska z linig tramwajowq; Ogroéd Saski;

e na potudnie - zabudowa biurowa; Skwer Bronistawa Geremka; ul. Krélewska;

e za zachdd - zabudowa biurowa oraz mieszkalna wielorodzinna; Park Mirowski.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujq sie ponizsze obiekty, ktore mogq zostaé uznane

za potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

e ok. 260 na pétnocny zachod - XVII Liceum Ogdlnoksztatcgee im. A. Frycza-Mo-
drzewskiego;

e 0ok.260 m na wschdd -Przedszkole nr17 , Kétko Graniaste”;

e 0ok.300 m na potnocny zachod - Pasaz handlowy ,,Hale Mirowskie”; Hala Gwardii
(obecnie nieczynna, planowana jest rewitalizacja i przywrocenie funkcji handlo-
wo-ustugowej);

ok. 340 m na zachod - Pasaz Saski z parkingiem naziemnym;

e ok.340 m na zachdd - Przedszkole nr 1;

ok. 340 m na potudniowy zachdod - Synagoga Nozykdw;
ok. 350 m na potudnie - Koéciét Wszystkich Swietych;

ok. 400 ma na pétnocny wschéd - Szkota Podstawowa nr 75 im. M. Konopnickiej;

ok. 430 m na zachod - Szkota Podstawowa nr 220 im. S. Kopczyriskiego;
e 0ok.460 m na pdtnocny zachdd - Zespdt Szkét Specjalnych nr 85;

ok. 470 m na potudniowy zachdd - Szkota Podstawowa Specjalna nr 196;

ok. 500 m na potudniowy wschod - CLVII Liceum Ogodlnoksztatcgce im. M. Skto-
dowskiej-Curie;
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INFORMACJE DOTYCZACE
OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POtOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA
WARUNKI ZYCIA

e ok. 550 m na zachod - Al. Jana Pawta Il z torami tramwajowymi;

e ok. 580 m na potudniowy wschod - Muzeum Sztuki Nowoczesnej;

e ok. 670 m na pdtnocny zachdd - Spoteczna Szkota Podstawowa nr 16;
e ok.700 m na wschod - Akademia Sztuk Pieknych;

e ok.700 m na zachod - Przedszkole nr 47 ,Mali Artysci”;

e ok. 730 m na zachdéd - dyskont Biedronka;

e ok.770 m na potudniowy zachdd - Szkota Podstawowa nr 25 im. Komisji Edukacji
Narodowej;

e 0k.800 m na potudniowy zachod - stacja elektroenergetyczna ,Mirow” 110/15 kV;
e ok. 830 m na potudniowy zachdd - Podstacja Trakeyjna Pereca;

e ok. 850 m na wschdéd - Uniwersytet Warszawski;

e ok. 880 m na potudniowy zachdd - Centrum handlowe Ztote Tarasy;

e ok. 200 m na pdétnocny zachdd - V Liceum Ogodlnoksztatcgce im. Ks. J. Ponia-
towskiego;

ok. 900 m na potudniowy zachad - Xl Liceum Ogdlnoksztatcgee im. H. Sienkiewicza;
e ok. 930 m na potudniowy zachod - CXIX Liceurm Ogolnoksztatcgee im. J. Kuronia;

ok. 950 m na pdthocny wschdéd - Wyzsze Metropolitalne Seminarium Duchowne;

ok. 1000 m na potudniowy wschéd - XXXVI Liceum Ogodlnoksztatcqce im. J.
Dgbrowskiego.

Teren inwestycji znajduje sie w Scistym centrum miasta, co powoduje zwiekszone
natezenie ruchu ulicznego i pieszego. W sgsiedztwie, dominujq obszary skupisk
biurowych, ktére mogq generowac ucigzliwosci. Teren przedsiewziecia znajduje sie
na terenie zabudowy Srodmiejskiej okreslonej w Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st.Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy
nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr:
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XClI/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.,
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
LXI1/1667/2018 z dnia T marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz
uzupetniona uchwatq nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Ponadto teren inwestycji lezy na obszarze strefy buforowej , Historycznego Centrum
Warszawy” wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Dodatkowo teren bezposrednio sqgsiaduje z obszarem uznanym za pomnik historii
pn. ,Warszawa - historyczny zespdt miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”
(zgodnie z Zarzgdzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia
1994 r. w sprawie uznania za pomnik historii) oraz parkiem kulturowym pn.
.Historyczne Centrum Warszawy” (zgodnie z Uchwatqg nr XCI/2981/2023 Rady
m.st. Warszawy z dnia 7 grudnia 2023 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego
«Historyczne Centrum Warszawy”, zmieniona uchwatami nr XI1/399/2024 z dnia
28-11-2024 oraz XVII/733/2025 z dnia 24-04-2025).

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mapg hatasu m.st. Warszawy z2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna)
wyznaczono nastepujgce wskazniki hatasu drogowego:

e hatasu drogowego:

e dla terenu inwestycji: LDWN w przedziale: 45-75 dB; LN w przedziale: 45-65 dB;
e dla ul. Marszatkowskiej: LDWN w przedziale: 70-80 dB; LN w przedziale: 60-70 dB;
e dla ul. Krolewskiej: LDWN w przedziale: 70-75 dB; LN w przedziale: 60-70 dB;

e hatasu tramwajowego:

e dla terenu inwestycji: LDWN w przedziale: 45-65 dB; LN wynosi < 55 dB;

e dla ul. Marszatkowskiej: LDWN w przedziale: 60-70 dB; LN w przedziale: 55-65 dB.
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AKTY PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO | INNE AKTY PRAWNE NA TERENIE
OBJETYM PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM

PLAN OGOLNY GMINY Na terenie inwestycji nie obowiqzuje plan ogdlny gminy.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWY PLAN ODBUDOWY

INNE

PRZEZNACZENIE TERENU

MAKSYMALNA INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNA | MINIMALNA
NADZIEMNA INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA
ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt
PROCENTOWY POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO
PARKOWANIA

WARUNKI OCHRONY
SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VII/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqgdzenia planu ogdlnego m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
Vii/123/2024-z-2024-07-04

Z projektem planu ogdlnego mozna zapoznac sie na stronie:

https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-
przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-
opiniowania-1

Obecnie obowiqzuje studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennegom.st.Warszawy-uchwataRadym.st.Warszawynr LXXXII/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., XClI/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11
lipca 2013 r., XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwatg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 .

Tred¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany_
zagospodarowania#

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu odbudowy na terenie inwestycji.

Brak

Ustaleniaobowiqzujgcego miejscowego planuzagospodarowania przestrzennegodlaterenuobjetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego planu

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego planu

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego planu

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego planu

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego planu

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego planu

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego planu

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego planu
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WYMAGANIA DOTYCZACE
ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA
TERENU POtOZONEGO NA
OBSZARACH SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA

WARUNKI OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

WYMAGANIA DOTYCZACE
OCHRONY INNYCH TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

WARUNKI | SZCZEGOLOWE
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI

WARUNKI | SZCZEGOLOWE
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono planu

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono planu

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono planu

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono planu

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie uchwalono planu

zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego

Ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujqcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

PRZEZNACZENIE TERENU

MAKSYMALNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNA | MINIMALNA
NADZIEMNA INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

Dla dziatek w bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsiewziecia deweloperskiego
nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada m.st Warszawy przyjeta uchwate nr V/65/2024 z dnia 6 czerwca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Ogrodu Saskiego.

Uchwata o przystgpieniu:

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
v/65/2024-2-2024-06-06

Dla dziatek w dalszym sgsiedztwie terenu przedsiewziecia deweloperskiego
obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu
Grzybowskiego - uchwata Rady m.st Warszawy nr XCIII/3100/2024 z dnia 11 stycznia
2024 r., ktory wyznacza nastepujqce przeznaczenia terendw:

e C11C-MWU, C2.1 C-MWU - tereny $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej (mieszkalnictwo wielorodzinne, mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu: hotel;,
pensjonatéw lub domow studenckich, funkcje ustugowe z zakresu: biur, handlu
detalicznego (z wyjgtkiem stacji paliw), gastronomii, zdrowia (z wyjqgtkiem szpi-
tali, domow opieki spotecznej lub innych placéwek udzielajgcych catodobowych
$wiadczen zdrowotnych), kultury, nauki lub turystyki);

e TKDD - tereny ulic (drog publicznych) - ul. Zielna;

e /KP - tereny ciqgow pieszych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego -

uchwata Rady m.st Warszawy nr XCIII/3100/2024 z dnia 11 stycznia 2024 .

e C1.1C-MWU, C2.1 C-MWU - plan nie ustala;

e 1KDD - nie dotyczy;

e /KP - nie dotyczy.

* Plan definiuje maksymalng intensywnosé¢ zabudowy jako ,najwiekszq nieprzekraczalng warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejqcych i lokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego -
uchwata Rady m.st Warszawy nr XCIII/3100/2024 z dnia 11 stycznia 2024 r.
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MAKSYMALNA
POWIERZCHNIA
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAL
PROCENTOWY
POWIERZCHNI

BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

MINIMALNA LICZBA
MIEJSC DO PARKOWANIA

e C11C-MWU, C2.1 C-MWU - max.: 3,0; min.: plan nie ustala;
e 1KDD - nie dotyczy;
e /KP - nie dotyczy.

* Plan definiuje maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako ,najwiekszq nieprzekraczalng wartos¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejqeych i lokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego -
uchwata Rady m.st Warszawy nr XClIl/3100/2024 z dnia 11 stycznia 2024 r.

e C11C-MWU, C2.1 C-MWU - 60%;
e 1KDD - nie dotyczy;
e /KP - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego -
uchwata Rady m.st Warszawy nr XCIII/3100/2024 z dnia 11 stycznia 2024 r.

e C1.1C-MWU, C2.1 C-MWU - 40 m;
e 1KDD - nie dotyczy;
e 7KP - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego -
uchwata Rady m.st Warszawy nr XCIII/3100/2024 z dnia 11 stycznia 2024 r.

e C11C-MWU, C2.1 C-MWU - 30%;
e 1KDD - 5%;
e 7KP-10%.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego -
uchwata Rady m.st Warszawy nr XCIII/3100/2024 z dnia 11 stycznia 2024 r.

§ 14.2 Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla samochoddw
osobowych:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej,
obstugi finansowej-nie mniej niz 11 nie wiecej niz 5 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu detalicznego - nie mniej
niz 1i nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
na 1000 m? powierzchni sprzedazowej budynkow lub lokali;

3) dlabudynkowipomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty,
zdrowia, kultury - nie mniej niz 11 nie wiecej niz 5 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowe]j podstawowej budynkdéw lub pomieszczen;

4) dla budynkow i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, rozrywki,
gastronomii, poczty i tqcznosci albo innych nie wymienionych w punktach
1, 21 3-nie mniej niz 11 nie wiecej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali;

5) dla  budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych - nie mniej niz 0,3 miejsca parkingowego na jeden
lokal mieszkalny i nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny; dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa
spotecznego - nie wiecej niz 0,5 miejsca parkingowego dla samochodow
osobowych na jeden lokal mieszkalny;

6) dla budynkéw i pomieszczerh mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki)
z zakresu: hoteli, pensjonatow, internatéw, domoéw studenckich itp. - nie
mniej niz 0,5 i nie wiecej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkdw lub pomieszczen.

3. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla rowerdw:

1) dla budynkdéw, pomieszczen i lokali ustugowych —nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych dla rowerédw na 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowe]j budynkdw;

2) dla  budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na lokal
mieszkalny, z uwzglednieniem pkt 4;
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3) dla budynkéw i pomieszczert mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki)
z zakresu: internatéw i domoéw studenckich - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 1000 m? powierzchni uzytkowe]j budynkow lub
pomieszczen, z uwzglednieniem pkt 4;

4) warunki wymienione w pkt 2 i 3 mogq zostac¢ zrealizowane w formie
stojakéw lub schowkow na rower;

5) w ramach ogdlnodostepnych parkingéw samochodowych, na terenach
drég publicznych, nalezy wydziela¢ miejsca postojowe (stojaki) dla
rowerdw, w ilosciach nie mniejszych niz 10 miejsc dla roweréw na 100 miejsc
postojowych dla samochodow.

USTALENIA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ALBO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO DLA TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM
W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FUNKCJA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Decyzja Prezydenta m.st Warszawy nr 4/SRD/WZ/2026 z dnia 19 stycznia 2026 r.,
ktora stata sie ostateczna z dniem 7 lutego 2026 r., ustalajgca warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z czesciqg handlowo-ustugowq i garazem podziemnym wraz z niezbedng
infrastrukturq i zagospodarowaniem terenu, na dz. ew. nr 53/5 obr. 5-03-03, przy
ul. Marszatkowskiej 111 w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

CECHY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

GABARYTY
FORMA ARCHITEKTONICZNA

USYTUOWANIE LINII ZABUDOWY

INTENSYWNOSC WYKORZYSTANIA
TERENU

WARUNKI| OCHRONY
SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU

e szerokos¢ elewacji frontowej: w przedziale od 49,0 m do 73,5 m

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z czesciq handlowo-ustugowq i gara-
zem podziemnym

e geometria dachu: ptaski

e dopuszcza sie realizacje tarasu uzytkowego na dachu projektowanego budynku

Nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy Marszatkowskiej wyznacza sie w linii
zabudowy nadwieszen istniejgcego budynku Marszatkowska 111 oraz przylegtego
budynku Krélewska 14, (zgodnie z zatqcznikiem graficznym do decyzji), z zaleceniem
wycofania parteru.

e intensywnos¢ zabudowy: 4,37 (z tolerancjq +/- 5%)
e udziat powierzchni zabudowy: 0,38 do 0,45
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

- Zgodnie z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (t.].
Dz.U.z2025r. poz. 647 ze zm.) oraz ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1478 ze zm.)

Planowane przedsiewziecie nie oddziatuje znaczgco na srodowisko lub na obszary
chronione (ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska w zwigzku
z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko-Dz. U. 22024 r.,
poz. 1112, z pézn. zm.).

Planowane zamierzenie nie jest inwestycjq figurujgcq w rozporzqdzeniu Rady
Ministréw z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.1839,ze zm.).

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat przestany
do uzgodnienia pod wzgledem warunkow higienicznych i zdrowotnych do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie. Zgodnie
z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- .w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane” (tzw. ,milczqca zgoda”).
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WYMAGANIA

DOTYCZACE ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENU
POLOZONEGO NA OBSZARACH
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA

WARUNKI OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

WYMAGANIA DOTYCZACE
OCHRONY INNYCH TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW OD REBNYCH

WARUNKI | SZCZEGOLOWE
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI

Nie dotyczy.

Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspodtczesnej

- Zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami-t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1292, ze zm.)

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg.

Nie dotyczy.

e minimalna liczba miejsc postojowych: 61
Obstuga komunikacyjna inwestycji

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej-ul. Marszatkowskiej
i posredni do ul. Krolewskiej - przez stuzebnosc przejscia i przejazdu przez dziatke
ewid. nr 53/3.

Zgodnie zwnioskiem, w garazu podziemnym planuje sie 60-88 miejsc parkingowych,
za$ na terenie-w zaleznosci od powierzchni biologicznie czynnej— od 1do 10 miejsc.
Obstuga komunikacyjna planowane]j inwestycji — od ul. Marszatkowskiej i ul.
Krélewskie;.

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z zarzqdcq ww. drég - Zarzgdem
Drég Miejskich - pismo z dnia 08.01.2026 r. znak:ROU.4102.1.376.2025.USO(2),
z nastepujgcymi uwagami:

-zgodniezart.35ust.3Ustawy zdnia2Tmarca1985r.odrogach publicznych (Dz.U.
22025r.poz. 899 z pdzn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu przylegfego do
pasa drogowego w zakresie wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowana
tq zmiang, podlega uzgodnieniu z zarzgdcg drogi. Wigczenie ruchu drogowego
zwigzanego z obstugq inwestycji warunkowane jest zapewnieniem stosownego
poziomu bezpieczefstwa ruchu drogowego. W przypadku stwierdzenia
pogorszenia warunkéw bezpieczeristwa ruchu drogowego na skutek wptywu
ruchu zwigzanego z inwestycjq niedrogowq, zarzgdca drogi zastrzega sobie
mozliwos¢ odmowy uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu przylegtego
do pasa drogowego.

- na podstawie art. 16 ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
budowa lub przebudowa drogi spowodowana inwestycjq niedrogowq nalezy do
inwestora tego przedsiewziecia. Szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy
drogi okreslone zostang w umowie pomiedzy zarzqdcq drogi a inwestorem,
ktorq nalezy zawrzeé przed dokonaniem uzgodnienia wynikajgcego z art. 35
ust. 3 ww. ustawy.

- zjazd z drogi do obiektu powinien odpowiadac¢ wymaganiom wynikajgcym z jego
usytuowania i przeznaczenia, a w szczegdlnosci powinien by¢ dostosowany
do wymagarn bezpieczenstwa ruchu na drodze, wymiardw gabarytowych
pojazdow, dla ktérych jest przeznaczony oraz do wymagan ruchu pieszych,
na warunkach okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych
drég publicznych (Dz. U. 22022 r. poz. 1518 z pézn. zm.);

-na podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi po uzyskaniu, w drodze
decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacje zjazdu lub
przebudowe zjazdu. Ponadto na podstawie art. 29 ust. 4, przed wydaniem
decyzji o lokalizacji lub przebudowie zjazdu, niezbedne bedzie uzyskanie
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WARUNKI | SZCZEGOLOWE
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

MINIMALNY UDZIAL
PROCENTOWY POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

NADZIEMNA INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

WYSOKOSC ZABUDOWY

wszelkichodstepstwodobowiqzujgeych przepisowokreslonychwRozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 24 czerwca 2022 r.w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczgeych drég publicznych, w przypadku ich niespetnienia.

-miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji nie mogqg by¢ zlokalizowane
w projektowanym pasie drogowym ul. Marszatkowskiej.

- obiekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokalizowa¢ od zewnetrznej
krawedzi jezdni w odlegtosci okreslonej w ustawie z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie
obiektu budowlanego przy drodze w odlegtosci mniejszej niz okreslona moze
nastgpic¢ wytgcznie za zgodq zarzqdcy drogi.
e Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
e Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu istniejqcej sieci infrastruktury technicznej.
e Mozliwosc zaopatrzenia projektowanej inwestycji w media okreslili gestorzy sieci:

e Stoen Operator Sp. z o0.0. - w pismie znak: ND-S\SI\37296\2025-ND-S\
SINOOOOMN2025 z dnia 23.10.2025 .

e Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. -
w pismie znak: PRO.DWP.669.4854.2025.335766.25.AG.AL z dnia 23.10.2025 r.

e Veolia Energia Warszawa S.A. - w pismie znak: VWAW/TT/25/2511954/1 z dnia
13.11.2025 r.

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: co najmniej 25%

e intensywnos¢ zabudowy nadziemna: 3,22 (z tolerancjq +/- 5%)

e wysokos¢ budynku: max. 30 m

INFORMACJE DOTYCZACE PRZEWIDZIANYCH INWESTYCJI W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM, ZAWARTE W:
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MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DECYZJACH O WARUNKACH
ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic Ogrodu Krasinskich -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr XI1/394/2024 z dnia 28 listopada 2024 r.*

e Dopuszczenie lokalizacji podziemnej linii kolejowej fqczqcej Dworzec Wilenski
z Dworcem Gtéwnym, wraz z planowanym w osi wschod-zachdd podziemnym
przystankiem kolejowym w rejonie stacji metra ,Ratusz Arsenat”.

e Planowana rozbudowa i przebudowa istniejqcej stacji metra ,Ratusz Arsenat”.

e Dopuszczenie realizacji wielopoziomowego parkingu podziemnego na wschod
od terenu Muzeum Niepodlegtosci w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego
al. ,Solidarnosci” oraz w ul. L. Schillera.

e Planowane tereny zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii lub kultury:
- EQ.U - pomiedzy adresami al. Solidarnosci 64 i 66;
-E10.U - pomiedzy adresami al. Solidarnosci 60A i 64.

e Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parte-
rze lub ustugi:

- D4.MWU/U - na potudnie od adresu ul. Stare Nalewki 4.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Murandw - czeé¢ zachodnia -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr XV/597/2025 z dnia 20 lutego 2025 r.*
e Planowane tereny zieleni urzqdzonej - parku publicznego:

-76.ZPp - po pdtnocnej stronie al. Solidarnosci na odc. od Urzedu Dzielnicy Wola
przy al. Solidarnosci 90 do zabudowy ustugowej przy al. Solidarnosci 84.

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza
mozliwos¢ realizacji wszelkich robét budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy,
przebudowy, montazu, remontu lub rozbisrki obiektu budowlanego

Decyzje o warunkach zabudowy wydane przez Prezydenta m. st. Warszawy

e Rozbudowa koéciota, ul. Sienna 68/70, dz. ew. nr 35, 36 obr. 6-01-08, decyzja nr
42/U/2010/wz (14-05-2010).
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e Nadbudowa kondygnacji (+9) od strony wschodniej budynku, z przeznaczeniem
na sale konferencyjne oraz wykonanie klatki schodowej z kondygnacji (+8) na
kondygnacje (+9), al. Jana Pawta 112, dz. ew. nr15/1 obr. 5-03-08, decyzja nr 79/
Wz/SR0O/2012 (09-05-2012)

e Parking dla samochoddéw osobowych, ul. Walicow, Grzybowska, dz. ew. nr 26, 27
obr. 6-01-06, decyzja nr 86/U/12/wz (05-11-2012).

e Budowa budynku biurowego z funkcjq ustugowq i/lub handlowgq, infrastrukturg
techniczng, wjazdem, matq architekturqg i zagospodarowaniem terenu, ul. Boha-
teréw Getta, dz. ew. nr 3/2,14/3,15 (cz.), 18 (cz.) 5-02-07, decyzja nr 222/WZ/
SRO/2012 (28-11-2012).

e Nadbudowa budynku mieszkalnego na funkcje biurowe, 19, 5-02-10, decyzja nr
165/SRO/13 wz (12-11-2013).

e Budowa parkingu podziemnego z pomieszczeniami technicznymi, niezbedng in-
frastrukturq techniczng, zjazdem z drogi publicznej oraz zagospodarowaniem,
pl. E. Mlynarskiego, ul. Sienkiewicza, dz. ew. nr 18,16 (cz.), 17 (cz.), 137 (cz.) obr.
5-03-10, decyzja nr 181/WZ/SRO/2013 (05-12-2013).

e Budowa budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym wraz z infra-
strukturg techniczng, wjazdem i elementami zagospodarowania terenu, ul.
Nowy Swiat, dz. ew. nr 54/12, 54/9, 54/10, 54/11 obr. 5-04-05, decyzja nr 8/WZ/
SRO/2014 (14-01-2014).

e Rozbudowa i przebudowa istniejgcego parkingu wzdtuz budynku, ul. Przechod-
nia 2, dz. ew. nr 58 obr. 5-03-03, decyzja nr 199/WZ/SRO/2014 (04-12-2014).

e Przebudowa i nadbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego bu-
dynku pawilonu na lokal ustugowy w zakresie kultury wraz z infrastrukturg tech-
nicznqg i zagospodarowaniem terenu - przeniesienie dec. nr 190/ WZ/SR0O/2014
(20-10-2014), ul. Marszatkowska 104A, dz. ew. nr 95, 97, 87/2, 96, 60 obr. 5-03-10,
decyzja nr 61/WZ/SRO/2015 (05-05-2015).

e Budowa budynku biurowego z czesciq ustugowo-handlowq w parterze, garazem
podziemnym i niezbednq infrastrukturq - przeniesienie dec. nr 211/ WZ/SR0O/2014
(16.12.2014), ul. Traugutta, dz. ew. nr 16/12 obr. 5-03-07, decyzja nr 63/WZ/
SRO/2015 (11-05-2015).

e Budowa budynku ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, ul. E. Plater, dz.
ew. nr 13, 37,14/1, 36/7 obr. 5-03-08, decyzja nr 77/SRO/15 wz (12-05-2015).

e Budowa Smart Parking - parkingu wielopoziomowego dla 16 samochodow,
dz. ew. nr Swietokrzyska 18, dz. ew. nr 88, 89 obr. 5-03-07, decyzja nr 128/WZ/
SRO/2015 (16-09-2015).

e Budowa budynku biurowego z ustugami w parterze i garazem podziemnym, al.
Jana Pawta 1111, dz. ew. nr 39/1, 34/1, 34/2, 34/3, 39/2,78, 79, 80, 81, 82, 41; 29/1
obr. 6-01-08; 5-03-08, decyzja nr 174/WOL/SRO/15 wz (08-12-2015).

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i gara-
zem podziemnym, dz. ew. nr 24/22, 24/23,13 obr. 5-03-04, decyzja nr 6/SRO/16
wz (11-01-2016).

e Budowa budynku mieszkalnego, plombowego, wypetniajgcego pierzeje ulicy, ul.
Niecata, dz. ew. nr24/22,24/23,13 obr. 5-03-04, decyzja nr 7/WZ/SRO/2016 (26-
01-2016).

e Budowa obiektu biurowo-ustugowego z garazem podziemnym, wjazdem i infra-
strukturqg techniczng, ul. Prézna, dz. ew. nr 39/1 obr. 5-03-06, decyzja nr 27/WZ/
SRO/2016 (01-03-2016).

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, gara-

zem podziemnym, infrastrukturqg techniczng oraz z wjazdem, ul. Niecata, dz. ew.
nr24/4,13 (cz.) obr. 5-03-04, decyzja nr 36/ WZ/SRO/2016 (23-03-2016).

e Budowa budynku hotelowego z ustugami w parterze i garazem podziemnym, al.
Jana Pawfa I111, dz. ew. nr 39/1, 34/1, 34/2, 34/3, 39/2, 78, 79, 80, 81, 82, 41; 29/1
obr. 6-01-08; 5-03-08, decyzja nr 47/WOL/SRO/16 wz (29-03-2016).

e Budowa placowki Pojedynczego Punktu Kontaktowego ,Centrum Przedsiebiorcy
Punktu Kontaktowego”, ul. Trebacka 4, dz. ew. nr 42 obr. 5-03-05, decyzja nr 97/
WZ/SRO/2016 (06-07-2016).
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e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym,
wjazdem oraz niezbedng infrostrukturq techniczng, al. Jana Pawta Il 36B, dz. ew.
nr 16 obr. 5-03-01, decyzja nr122/WZ/5R0O/2016 (10-08-2016).

e Wyburzenie kondygnacji podziemnej pod dziedziricem i budowa dwukondy-
gnacyjnego garazu podziemnego w sréodmiejskiej zabudowie uzupetniajqcej, ul.
Traugutta 7/9, dz. ew. nr 42/1 obr. 5-03-07, decyzja nr 152/WZ/SRO/2016 (06-10-
2016).

e Nadbudowa istniejgcego budynku, ul. Dowcip 4, dz. ew. nr 58 obr. 5-03-07, de-
cyzja nr166/WZ/SR0O/2016 (16-11-2016).

e Nadbudowa kamienicy frontowej, budowa budynku oficyny zachodniej oraz
nadbudowa budynkoéw oficyn z towarzyszqcq im niezbedng infrastrukturg tech-
nicznqg, ul. Elektoralna 13 113A, dz. ew. nr18/1,18/3,18/4, obr. 5-03-03, decyzja nr
171/WZ/SRO/2016 (22-11-2016).

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug w par-
terze, garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng oraz wjazdem, ul. Nie-
cata, dz. ew. nr 24/4,13 (cz.) obr. 5-03-04, decyzja nr 81/WZ/SR0O/2017 (22-03-
2017).

e Zmiana sposobu uzytkowania na funkcje ustugowo-biurowq budynku ustugowo-
-mieszkalnego, al. Jana Pawta Il 34, dz. ew. nr 7 obr. 5-03-01, decyzja nr 90/WZ/
SRO/2017 (30-03-2017).

e Rozbudowa czesci biurowej istniejgcego budynku, al. Jana Pawta Il 34, dz. ew. nr
7 obr. 5-03-01, decyzja nr 140/ WZ/SR0O/2017 (21-06-2017).

e Nadbudowa pawilonu ustugowego - parterowej czesci budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, al. Jana Pawfa 11 18, dz. ew. nr 19 obr. 5-03-06, decyzja nr 150/
WZ/SRO/2017 (28-06-2017).

e Rozbidrka istniejgcego budynku ustugowego i budowa budynku biurowego z ga-

razem podziemnym przy ul. Twardej wraz z petng infrastrukturg techniczng,
dojéciami i dojazdami oraz zagospodarowaniem terenu - przeniesienie dec. nr
174/WZ/SR0O/2012, dz. ew. nr 17, 22, 23, 124/2 obr. 5-03-06, decyzja nr 172/WZ/
SRO/2017 (31-07-2017).

e Budowa budynku mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym - przeniesie-

nie dec. nr19/SRO/12, ul. Twarda 7, dz. ew. nr 17,22, 23, 24/2 obr. 5-03-06, decyzja
nr 76/$RO/17 (21-08-2017).

e Rozbidrka istniejgcego budynku i budowa budynku biurowego z garazem pod-

ziemnym - przeniesienie dec. nr 186/SRO/12, ul. Twarda 7, dz. ew. nr 17, 22, 23,
24/2 obr. 5-03-06, decyzja nr 80/SRO/17 (22-08-2017).

e Zmiana sposobu uzytkowania czesci powierzchni na | pietrze budynku Warsaw

Towers z funkcji handlowo-ustugowej na potrzeby przychodni medycznej, ul. Sien-
na 39, dz. ew. nr 44 obr. 5-03-08, decyzja nr 205/ WZ/SR0O/2017 (29-09-2017).

e Przebudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkow istniejgcych

oraz budowa zabudowy uzupetniajgcej o funkcji mieszkaniowo-biurowo-ustugo-
wej z garazem podziemnym, dz. ew. nr13/1,13/3, 3/5,3/7,18,13/4;13 obr. 5-02-
07; 5-02-10, decyzja nr 7/SRO/18 wz (15-01-2018).

e Zmiana sposobu uzytkowania budynku o funkcji ustugowo-administracyjnej na

ustugi hotelowe, ul. Fredry 6, dz. ew. nr 28, 24/2 (cz.) obr. 5-03-04, decyzja nr 32/
WZ/SRO/2018 (02-03-2018).

e Budowa wysokosciowego budynku ustugowo-biurowego z garazem podziem-

nym - przeniesienie dec. nr 77/SRO/15, ul. Emilii Plater, dz. ew. nr 13, 37,14/1, 36/7
obr. 5-03-08, decyzja nr 61/SRO/18 przeniesienie (30-03-2018).

e Nadbudowa o dwie kondygnacje pawilonu ustugowego, ul. Swietokrzyska 34, dz.

ew. nr 24/1 obr. 5-03-06, decyzja nr 66/WZ/SRO/2018 (15-05-2018).

e Przebudowa istniejgcego budynku biblioteki seminaryjnej oraz budowa budynku

biblioteki seminaryjnej wraz z tqcznikiem i garazem podziemnym oraz infrastruk-
turq techniczng, wjazdem i elementami zagospodarowania terenu, ul. Furman-
ska 11, dz. ew. nr 14, 16/1,16/2 (cz.) obr. 5-04-02, decyzja nr 71/WZ/SRO/2018
(22-05-2018).
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e Budowa budynku biurowo-handlowego wraz z garazem podziemnym - przenie-
sienie dec. nr181/SRO/10, ul. Ztota 8, dz. ew. nr 39, 37, 40, 42 obr. 5-03-10, decyzja
nr170/SRO/18 (18-12-2018).

e Budowa zespotu budynkdw o funkcji ustugowej (hotelowej, biurowej, ustug kultu-
ry, ustug kultu religijnego-Synagoga) z siedzibq Gminy Wyznaniowej Zydowskiej,
garazem podziemnym, zjazdem z drogi publicznej, dojsciem i dojazdem, dz. ew.
nr11/1,11/2,17 obr. 5-03-06, decyzja nr 20/SRO/19 wz (14-02-2019).

e Budowa budynku ustugowego w miejscu istniejgcej oficyny gospodarczej po jej
uprzedniej rozbidree - przeniesienie dec. nr 142/WZ/SR0/2018 (28-09-2018), ul.
Szpitalna 8A, dz. ew. nr 46/5, 46/6, 46/2 (cz.), 46/4 (cz.), 41 (cz.) obr. 5-03-11,
decyzja nr 42/WZ/SR0O/2019 (04-04-2019).

e Ustugi wystawiennictwa - galerie, ul. Sienna, dz. ew. nr 38 obr. 6-01-08, decyzja
nr13/U/2019/wz (15-05-2019).

e Budowa wysokosciowego budynku ustugowo-biurowego (tzw. Emilka) - uchy-
lenie dec. nr 60/SRO/19 i przeniesienie dec. nr 77/SRO/15, dz. ew. nr 13, 28/7, 37,
38/7,14/11 obr. 5-03-08, decyzja nr 69/SRO/19 przeniesienie (20-05-2019).

e Nadbudowa o jedng kondygnacje i rozbudowa o pie¢ kondygnacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjq ustugowq w parterze w celu uzyskania
dodatkowe]j powierzchni o funkcji biurowej, zmiana sposobu uzytkowania czesci
pierwszej kondygnacji (lok. nr 2) z funkcji ustugowej na funkcje komunikacyj-
ng przeznaczong na winde samochodowq, zmiana sposobu uzytkowania czesci
piwnic z przeznaczeniem na szyb windowy oraz budowa garazu podziemnego,
ul. Sliska 56, dz. ew. nr 27 obr. 6-01-08, decyzja nr 31/U/2019/wz (28-06-2019).

e Budowa budynku ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym, infrastruk-
turg techniczng, wjazdami, ul. Nowy Swiat, dz. ew. nr 54/12, 54/9, 54/10 obr.
5-04-05, decyzja nr 93/WZ/SRO/2019 (24-07-2019).

e Nadbudowa czesci budynku mieszkalnego z przeznaczeniem na funkcje miesz-
kalne, dz. ew. nr 19 obr. 5-02-10, decyzja nr 67/SR0O/20 wz (23-06-2020).

e Budowa parkingu podziemnego wraz z wjazdami i przejéciami do patacu na
dziedzincu Patacu Btekitnego, ul. Senatorska 35/37, dz. ew. nr 3, 4, 32, 2 (cz.) obr.
5-03-04, decyzja nr 81/WZ/SR0O/2020 (12-08-2020).

e Budowa zespotu budynkéw biurowo-ustugowo-handlowych wraz z garazem
podziemnym, pl. Grzybowski12/16, dz. ew. nr 16, 18/1,18/2 obr. 5-03-06, decyzja
nr1/SRO/21 wz (08-01-2021).

e Budowa zespotu budynkdéw biurowo-ustugowo-handlowych wraz z garazem
podziemnym, pl. Grzybowski 12/16, dz. ew. nr 16, 18/1,18/2 obr. 5-03-06, decyzja
nr 2/SRO/21 wz (08-01-2021).

e Rozbudowa pawilonéw handlowo-ustugowych - przeniesienie dec. nr 119/WZ/
SRO/2012 (17-07-2012), al. Jana Pawta Il 50-54, dz. ew. nr 3 obr. 5-01-08, decyzja
nr 5/WZ/SR0O/2021 (13-01-2021).

e Przebudowa i rozbudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku biu-
rowego na budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym, al. Jana
Pawia Il 36B, dz. ew. nr 16 obr. 5-03-01, decyzja nr 12/WZ/SRO/2021 (22-01-2021)

e Budowa pawilonu parkowego o funkcji gastronomiczno-wystawienniczej - prze-
niesienie dec. nr 77/WZ/SR0O/2020 (31-07-2020), ul. Marszatkowska, dz. ew. nr
29/1 obr. 5-03-03, decyzja nr 88/WZ/SR0O/2021 (05-08-2021).

e Zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego B na budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami, zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego C
na ustugi kultury z funkcjq gastronomii, dz. ew. nr 13/1, 13/3, 13/4 obr. 5-02-07,
decyzja nr142/SR0O/21 wz (08-11-2021).

e Budowa budynku hotelowego - przeniesienie dec. nr 81/SRO/14, ul. Marianska,
Twarda, dz. ew. nr 21, 22,17 obr. 5-03-06, decyzja nr 37/SRO/22 (18-03-2022).

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, gara-
zem podziemnym, zjazdem na dziatke oraz infrastrukturqg technicznq i zagospo-
darowaniem terenu, ul. Dtuga, Stare Nalewki, dz. ew. nr 3/6,14/3,3/5,15,18, 3/7
obr. 5-02-07, decyzja nr 63/WZ/SR0/2022 (12-07-2022)
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e Budowa budynku hotelowego z czedciq ustugowq i zmiana sposobu uzytko-
wania budynku frontowego na funkcje hotelu - przeniesienie dec. nr 66/WZ/
SRO/2022, ul. Chmielna 18, dz. ew. nr 72 obr. 5-03-11 obr. 5-03-11, decyzja nr 88/
Wz/SR0O/2022 (05-10-2022).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku frontowego z funkcji ustugowej zdrowia
i nauki na funkcje hotelowq z ustugami w zabudowie Srodmiejskiej, ul. Miodowa
18, dz. ew. nr 21 obr. 5-02-08, decyzja nr 100/ WZ/SR0O/2022 (08-12-2022).

Przebudowa, rozbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budyn-
ku biurowo-ustugowego na cele mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami, ul. Mo-
niuszki 8, dz. ew. nr 8,16 (cz.) obr. 5-03-10, decyzja nr 35/SRO/23 (01-03-2023).

e Rozbudowa budynku biurowego z ustugami i z parkingiem podziemnym pn. Me-
tropolitan o dodatkowq powierzchnie ustugowq w parterze oraz budowa pawilo-
nu ustugowego w dziedziicu wewnetrznym, pl. Pitsudskiego 1-3, dz. ew. nr 30/2,
145/3 obr. 5-03-04, decyzja nr 27/WZ/SRO/2023 (30-03-2023).

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterach i ga-
razem podziemnym, ul. Dtuga, Stare Nalewki, dz. ew. nr 3/6, 14/3 obr. 5-02-07,
decyzja nr 42/WZ/SRO/2023 (14-06-2023).

e Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz 2-po-
ziomowym garazem podziemnym, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
budynku biurowego ,B” na funkcje mieszkaniowq, ul. Dtuga 44/50, dz. ew. nr
13/3,13/1 (cz.),13/4 (cz.),13/5 (cz.), 14/1 (cz.), 15 (cz.) obr. 5-02-07, decyzja nr
63/5R0O/23 (19-06-2023).

e Zmiana sposobu uzytkowania budynku frontowego z funkcji ustugowej zdrowia
i nauki na funkcje hotelowq z ustugami oraz jego rozbudowa o nowq kubature
o funkcji hotelowej z ustugami, kondygnacjami podziemnymi i garazem pod-
ziemnym, ul. Miodowa 18, dz. ew. nr 21 obr. 5-02-08, decyzja nr 53/WZ/SRO/2023
(05-07-2023).

e Budowa budynku o funkcji hotelowej z ustugami, z kondygnacjami podziemnymi

i z garazem podziemnym, ul. Miodowa 18, dz. ew. nr 20, 21 obr. 5-02-08, decyzja
nr 54/WZ/SR0O/2023 (05-07-2023).

e Zmiana sposobu uzytkowania budynku frontowego z funkcji ustugowej zdrowia
i nauki na funkcje mieszkaniowq wielorodzinng z ustugami oraz budowa budyn-
ku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, z kondygnacjami podziemnymi
i z garazem podziemnym, ul. Miodowa 18, dz. ew. nr 20, 21 obr. 5-02-08, decyzja
nr 55/WZ/SR0O/2023 (05-07-2023).

e Zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na Przyzaktadowy Ztobek

Uniwersytetu Warszawskiego ,,Uniwersytepkie Maluchy”, ul. Karowa 14/16, dz. ew.
nr 25 obr. 5-04-02, decyzja nr 90/WZ/SRO/2023 (07-12-2023).

e Budowa i przebudowa budynku hotelowego - przeniesienie dec. nr 129/SR0O/22,

dz. ew. nr 57/4 obr. 5-03-03, decyzja nr 149/SR0O/23 (14-12-2023).

e Budowa i przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami

w parterze i na antresoli z garazem podziemnym, dz. ew. nr 57/4 obr. 5-03-03,
decyzja nr 5/AM/SRD/WZ/2024 (08-01-2024).

e Przebudowa i rozbudowa budynku hotelowego ,Hotel Gromada Centrum”

wraz z elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng, pl. Po-
wstarncow Warszawy 2, dz. ew. nr18/3 obr. 5-03-11, decyzja nr 40/SRD/WZ/2024
(18-06-2024).

e Budowa budynku wysokosciowego zawierajgcego funkcje biurowe, hotelowe

i ustugowe, sktadajgcego sie z jednej wiezy, podium i kondygnacji podziemnych
(zawierajgcych ustugi i garaz podziemny), dz. ew. nr 39, 29/1, 31/2, 31/3 obr.
5-03-08, decyzja nr 64/AM/SRD/WZ/2024 (22-07-2024).

e Rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czesciq

handlowo-ustugowq oraz zmiana sposobu uzytkowania poddasza w istniejgcym
budynku na cele mieszkalne, ul. Chmielna 18, dz. ew. nr 72 obr. 5-03-11, decyzja nr
56/SRD/WZ/2024 (10-10-2024).

e Rozbudowa i nadbudowa istniejgcego budynku ustugowego wraz z przytgczami

i niezbednq infrastrukturg, ul. Szpitalna 8B, dz. ew. nr 41, 46/2, 46/5, 46/6, 46/4
obr. 5-03-11, decyzja nr 29/SRD/WZ/2025 (22-05-2025).
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ODBUDOWY

MAPACH ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO | MAPACH
RYZYKA POWODZIOWEGO

e Budowa kubatury podziemnej - garazu podziemnego z wjazdem i niezbedng
infrastrukturg, ul. Wielopole, pl. Mirowski, ul. Ptasia, dz. ew. nr 36/9, 31, 32/2 obr.
5-03-03, decyzja nr 49/SRD/WZ/2025 (02-09-2025).

e Przebudowa budynku i zmiana funkcji z biurowo-ustugowej na mieszkalng wie-
lorodzinng z ustugami, dz. ew. nr142,15/1,143/1,15/2, 23 obr. 5-03-10, decyzja nr
101/AM/SRD/WZ/2025 (03-11-2025).

e Przebudowa budynku i zmiana funkcji z biurowo-ustugowej na mieszkalng wie-
lorodzinng z ustugami, ul. Moniuszki 1A, dz. ew. nr 142, 15/1, 143/1,15/2, 23 obr.
5-03-10, decyzja nr (03-11-2025).

e Budowa budynku uzytecznosci publicznej: budynku biurowo-ustugowego z prze-

budowq istniejqgcej czesci podziemnej i zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 40
obr. 5-03-03, decyzja nr 116/AM/SRD/WZ/2025 wz (11-12-2025).

e Budowa budynku biurowego z ustugami i garazem podziemnym - przeniesienie
dec. nr129/5RO/16, dz. ew. nr53/2,36/2,53/3 (cz.), 50, 33 obr. 5-03-03, decyzja
nr124/AM/SRD/WZ/2025/P (29-12-2025).

e Nadbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Ztota 62, dz. ew. nr 66,
67 obr. 6-01-08, decyzja nr 33/WOL/WZ/2025 (30-12-2025).

e Budowa budynku hotelu z czesciq ustugowq w parterze, ul. Zgoda 6, dz. ew. nr
78 obr. 5-03-10, decyzja nr 8/SRD/WZ/2026 (04-02-2026).

e Budowa budynku hotelu z czesciq ustugowq w parterze, ul. Zgoda 6, dz. ew. nr
78 obr. 5-03-10, decyzja nr 11/SRD/WZ/2026 (27-02-2026).

e Odbudowa Patacu Saskiego, Patacu Brihla oraz kamienic przy ul. Krélewskiej, dz.
ew. nr19/3,24/7,24/8,24/9, 24/11, 24/13, 24/18, 24/19, 24/20, 24/21, 29/2, 30/3,
30/4, 30/5, 30/7, 30/9, 30/11, 30/12, 30/16, 31/1, 31/2,19/4, 24/28, 29/3, 30/15,
31/3;45/8, 45/9;1/4 obr. 5-03-04; 5-03-05; 5-03-07, karta nr 6205/2024.

Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajgcych informacje
o $rodowisku i jego ochronie prowadzony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Warszawie - karty informacyjne o wydanych decyzjach
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

e Przebudowa linii kolejowych na odcinku od przystanku kolejowego Warszawa
Srédmiescie do stacji Warszawa Zachodnia realizowanego w ramach projektu
.Prace na linii $rednicowej w Warszawie na odcinku Warszawa Wschodnia - War-
szawa Zachodnia”, karta nr 2481/2022.

e Przebudowa linii kolejowych nr 2 i nr 448 na odcinku od ul. Wybrzeze Szczecinskie
do przystanku kolejowego Warszawa Srédmieécie realizowanego w ramach pro-
jektu: ,Prace na linii srednicowej w Warszawie na odcinku Warszawa Wschodnia
- Warszawa Zachodnia”, karta nr 3968/2022.

o Odbudowa Patacu Saskiego, Patacu Brihla oraz kamienic przy ul. Krolewskiej,
dz. ew. nr 24/8, 24/9, 24/11, 24/18, 24/19, 24/20, 24/21, 30/5, 30/11, 30/12, 30/7,
30/16, 24/28,24/7,24/13, 30/4, 31/1, 31/2, 31/3, 30/15,19/4, 29/3, 30/9, 30/3,19/3,
29/2;1/4,45/9,45/8 obr. 5-03-04; 5-03-07; 5-03-05, karta nr 3264/2023, uchylona
w czesci dec. GDOS znak: DOOS-WDSI.420.50.2023.PCh.59 (08-02-2026).

e Przebudowa linii kolejowej nr 7 oraz infrastruktury kolejowej i niekolejowej na
odcinku od stacji Warszawa Rembertéw do stacji Warszawa Zachodnia” w ra-
mach projektu pn.: ,Prace na linii srednicowej w Warszawie na odcinku Warsza-
wa Wschodnia - Warszawa Zachodnia, etap I1”, karta nr 809/2024.

Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1 km.

Teren nieruchomosci oraz czes¢ obszar w promieniu Tkm od terenu inwestycji objety
jest arkuszem: N-34-139-A-c-1 ,Warszawa-Srédmiescie” (wydanie IV 2019 r.) map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.
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USTALENIA DECYZJI W ZAKRESIE ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO, MOGACE MIEC ZNACZENIE
DLA TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM:

DECYZJA O ZEZWOLENIU
NA REALIZACJE INWESTYCJI
DROGOWEJ

DECYZJA O USTALENIU
LOKALIZACJI LINII KOLEJOWEJ

DECYZJA O ZEZWOLENIU NA
REALIZACJE INWESTYCJI W
ZAKRESIE LOTNISKA UZYTKU
PUBLICZNEGO

DECYZJA O POZWOLENIU
NA REALIZACJE INWESTYCJI
W ZAKRESIE BUDOWLI
PRZECIWPOWODZIOWYCH

DECYZJA O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJIW
ZAKRESIE BUDOWY OBIEKTU
ENERGETYKI JADROWEJ

DECYZJA O USTALENIU
LOKALIZACJI STRATEGICZNEJ
INWESTYCJI W ZAKRESIE SIECI
PRZESYtOWEJ

DECYZJA O USTALENIU
LOKALIZACJI REGIONALNEJ SIECI
SZEROKOPASMOWEJ

DECYZJA O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI W
ZAKRESIE CENTRALNEGO PORTU
KOMUNIKACYJNEGO

DECYZJA O ZEZWOLENIU NA
REALIZACJE INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
DOSTEPOWEJ

DECYZJA O USTALENIU
LOKALIZACJI STRATEGICZNEJ
INWESTYCJI W SEKTORZE
NAFTOWYM

Decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydane przez Prezydenta
m.st. Warszawy.

e Rozbudowa drogi powiatowej nr 5509W - ul. Grzybowskiej na odcinku al. Jana
Pawta Il - ul. Siedmiogrodzka wraz z przebudowq infrastruktury technicznej oraz
przebudowa innych drog publicznych, dz. ew. nr 16, 13/12, 13/14, 13/16, 13/18,
13/20,14/9,14/11,17/12; 23, 31,16/23: 59, 64, 65, 93, 66/3, 67/3, 69/3, 71/23, 89/5;
1/1,1/2,11,12/1,13/1, 23/2, 24, 6/3, 8/5; 35,17/4; 32, 3/3 obr. 6-01-03; 6-01-04;
6-01-05; 6-01-06; 6-04-03; 6-04-06, decyzja nr 229/WOL/IL/2023 (13-11-2023).

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktoérych
wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe].

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktorych
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, w promieniu 1 km od inwestycji przewidziano do realizacji nastepujqce inwestycje:

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st. Warszawy
nr LXXXII/72746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XClI/2689/2010 zdnia 7 pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 zdnia 11 lipca 2013 r.iXCll/2346 /2014 z dnia 16 pazdziernika 2014,
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwatg nr LIV/1631/2009
z dnia 28 kwietnia 2009 r.

e Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;:
- magistrale ciepfownicze - ,,Swietokrzysko” (przebudowa);

- rozdzielcze punkty zasilania (RPZ) - ,Centrum” w rejonie ul. Zielnej i ul. Préznej; ,,Patac II” w okolicach Dworca
Centralnego i ul. E. Plater; ,Muranow” w rejonie Ogrodu Krasiriskich;

16 SASKI PARK



- elektroenergetyczne linie kablowe 110 kV - wzdtuz ul. Marszatkowskiej (od planowanej stacji RPZ ,,Muranéw” do
planowanej stacji RPZ ,Centrum”); Krolewska (odc. ul. Marszatkowska w strone wschodniq); od stacji GPZ , Towarowa”
wzdtuz ul. Panskiej (odc. ul. Towarowa - Al. Jana Pawta Il) dalej Al. Jana Pawta Il w kierunku potudniowym az do planowanej

stacji RPZ ,Patac II”;

- gazociqgi $redniego cisnienia - wzdtuz ulicy: Emilii Plater (odc.: ul. Swietokrzyska - al. Jerozolimskie).

e Ponadto w promieniu Tkm od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla kté-
rych SUIKZP wyznacza nastepujqce kierunki zmian i przeksztatcern w zakresie przeznaczenia terendéw: (C).>30, C.30,
C.20 - tereny wielofunkecyjne, (C/UH).>30 - tereny wielofunkcyjne z dopuszczeniem funkcji handlowej o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

CZY JEST POZWOLENIE
NA BUDOWE

CZY POZWOLENIE NA BUDOWE
JEST OSTATECZNE

CZY POZWOLENIE NA BUDOWE
JEST ZASKARZONE

NUMER POZWOLENIA
NA BUDOWE ORAZ NAZWA
ORGANU, KTORY JE WYDAL

DATA UPRAWOMOCNIENIA SIE
DECYZJI O POZWOLENIU NA
UZYTKOWANIE BUDYNKU

NUMER ZGtOSZENIA BUDOWY,

O KTOREJ MOWA W ART. 29 UST.

1 PKT 1 USTAWY Z DNIA 7 LIPCA
1994 R. - PRAWO BUDOWLANE
(DZ.U.Z 2023 R. POZ. 682, Z POZN.
ZM.), ORAZ OZNACZENIE ORGANU,
DO KTOREGO DOKONANO
ZGtOSZENIA, WRAZ Z INFORMACJA
O BRAKU WNIESIENIA SPRZECIWU
PRZEZ TEN ORGAN

DATA ZAKONCZENIA BUDOWY
DOMU JEDNORODZINNEGO

PLANOWANY TERMIN
ROZPOCZECIA | ZAKONCZENIA
ROBOT BUDOWLANYCH

OPIS PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO LUB ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI
LOKALU MIESZKALNEGO ALBO
DOMU JEDNORODZINNEGO

Tak Nie
Tak Nie
Tak Nie

Decyzjanr273/SRD/PB/2026 wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy dnia 29 lipca
2026 r., ktora stata sie ostateczna w dniu 15 sierpnia 2026 r., zatwierdzajgca projekt
architektoniczno-budowlany i projekt zagospodarowania terenu i udzielajgca
pozwolenia na rozbidrke istniejgcego budynku biurowego i budowe mieszkalnego
budynku wielorodzinnego z czesciq handlowo-ustugowq i garazem podziemnym
wraz z niezbednq infrastrukturqg i zagospodarowaniem terenu.

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na
budowe.

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia deweloperskiego powstanie budynek
wielorodzinny.

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 24 sierpnia 2026 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 lipca 2028 r.
Liczba budynkdw W ramach przedsiewziecia
deweloperskiego powstanie jeden
budynek mieszkalny wielorodzinny
z czesciq handlowo-ustugowq.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci  Nie dotyczy.

(nalezy  poda¢  minimalny  odstep

pomiedzy budynkami)

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 3.2. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze po wybudowaniu Budynku, a przed
odbiorem Lokalu przez Nabywce, ostateczny pomiar powierzchni uzytkowej
Lokalu zostanie dokonany zgodnie z normg PN-ISO-9836-2015, z uwzglednieniem
przepiséw prawa budowlanego.
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SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI
LOKALU MIESZKALNEGO ALBO
DOMU JEDNORODZINNEGO

ZAMIERZONY SPOSOB

| PROCENTOWY UDZIAL

ZRODEL FINANSOWANIA
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO LUB ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

SRODKI OCHRONY NABYWCOW

GtOWNE ZASADY
FUNKCJONOWANIA
WYBRANEGO RODZAJU
ZABEZPIECZENIA SRODKOW
NABYWCY

18

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatqcznik nr 2 do
niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 3.2. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze po wybudowaniu Budynku, a przed
odbiorem Lokalu przez Nabywce, ostateczny pomiar powierzchni uzytkowej
Lokalu zostanie dokonany zgodnie z normg PN-ISO-9836-2015, z uwzglednieniem

przepisow prawa budowlanego.

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokosc stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki wtasne,
inne

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek

procentowych, wedt ug ktérych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest wyliczana wysokosc
sktadki  na  Deweloperski  Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajgcego:
1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,45%.
Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezqcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. 22023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spdtdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723
i1843), stuzqcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na
cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o ktdrych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw
nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiqcym zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu informacyjnego:
§ 9.1, Petnomocnik Spotki oswiadcza, ze Spoétka zawarta w dniu ... roku
z bankiem pod firmq: mBank spdtka akeyjna z siedzibg w Warszawie, zwanym
w niniejszym akcie takze ,Bankiem”, umowe otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego numer ... (...)

2. Bank na warunkach okreslonych w Umowie Rachunku Powierniczego
otworzyt i zobowiqzat sie do prowadzenia na rzecz Spétki w walucie polskiej
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w rozumieniu Ustawy,
o numerze PL ... dla Inwestycji, (...)

3. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na
zqdanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacije dotyczgce wptat i wyptat
dokonywanych przez Nabywce na indywidualny rachunek przypisany
Nabywey (...)

4. Deweloper dysponuje srodkami wyptaconymi z otwartego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Inwestycji.

5. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.
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NAZWA INSTYTUCJI
ZAPEWNIAJACEJ
BEZPIECZENSTWO SRODKOW
NABYWCY

6. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdéw Inwestycji zgodnie
z Ustawq, przed wyptatq srodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

7. W trakcie kontroli Bank ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym Inwestycji.

8. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

9. W zwiqgzku z realizacjq przez Dewelopera niniejszej umowy deweloperskiej,
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakor\czenia danego etapu realizacji Inwestycji, w wysokosci
kwoty stanowiqcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w Harmonogramie oraz Ceny.

10. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Inwestycji, okreslonego
w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego Umowy Ostatecznej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca.

11. Deweloper zobowigzany jest do dokonywania wptaty sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.

12. Podstawq wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
w zwiqzku z realizacjq niniejszej umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku umowy rezerwacyjnej -
podstawq wyliczenia wysokosci sktadki jest wartosé¢ wptaty dokonanej przez
Dewelopera.

13. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% oraz wartosci
wptaty dokonanej przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera-w przypadku
umowy rezerwacyjnej.

14. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 12
powyzej.

15. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

16. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jq do
Banku w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa
w ust. 12 powyzej i nie pdzniej niz przed wyptatq srodkow na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyptaty srodkéow na
rzecz Dewelopera.

mBank spétka akeyjna z siedzibg w Warszawie
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HARMONOGRAM
PRZEDSIEWZIECIA Numer
DEWELOPERSKIEGO LUB  etqpu

ZADANIA INWESTYCYJNEGO

9

Razem

Procentowy podziat

Zakres prac w danym etapie kosztéw etapow Termin realizacji
P v P w catkowitych etapu
kosztach
Pozwolenie na Budowe - Bud. 10% Sierpien 2026 1

Mieszkalny

Rozbidérka budynku biurowego do
poziomu ptyty fundamentowej 15% grudzien 2026 .
wraz z rozparciem

Prace Zzelbetowe czesci

: : 15% marzec 2027 r.
podziemnej

Prace Zzelbetowe czesci
nadziemnej do Ill kondygnacji 10% czerwiec 2027 r.
(parter, +1i +2)

Prace zelbetowe czesci naziemnej
(dotyczy gtdwnej konstrukcji 15% wrzesien 2027 r.
zelbetowe)j)

Stan surowy zamkniety
- okna (bez parteru i bez
otworow technologicznych na

o -
pozostatych kondygnacjach) 15% grudzien 2027
wraz z zapewnieniem szczelnosci
budynku
Elewacja i izolacja termiczna 10% kwieciert 2028 r.
Zakonczenie prac, odbiory 10% lipiec 2028 1.

urzedowe i PNU

sierpien/wrzesien

Przekazania lokali 2028 1.

100%

DOPUSZCZENIE Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji. Na ostateczng cene zakupu, zgodnie
WALORYZACIJI CENY ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik do niniejszego prospektu
ORAZ OKRESLENIE ZASAD informacyjnego, bedq miaty wptyw nastepujgce okolicznosci:

WALORYZACJI §4.12) (...) Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadku:

a)

20

zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczqcej Lokalu - Cena
zostanie ustalona w oparciu o nowq stawke, a w takiej sytuacji Nabywca
zobowigzany jest do dokonania przed Odbiorem i zawarciem Umowy Ostatecznej
zaptaty pozostatych kwot z uwzglednieniem nowej stawki tego podatku zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi na dzier powstania obowigzku podatkowego, z tym
ze w przypadku podwyzszenia stawki tego podatku i zmiany Ceny na wyzszq,
Nabywca bedzie mogt, wedle swego wyboru, przyjg¢ obowigzek zaptaty wyzszej
Ceny albo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie wskazanym
w § 5 pkt 1) ponizej jako maksymalny termin na zawarcie Umowy Ostatecznej,
nie pdzniej jednak niz w terminie do 14 (czternastu) dni, liczac od dnia doreczenia
mu zawiadomienia o wzroscie Ceny; w przypadku odstgpienia przez Nabywce od
niniejszej umowy deweloperskiej na tej podstawie — Deweloper zwrdci Nabywcy
wszystkie kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny, w wysokosci nominalnej,
w terminie do 30 (trzydziestu) dni liczgc od dnia doreczenia mu o$wiadczenia
o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej; Nabywca nie bedzie ponosic¢
zadnych dodatkowych kosztéw z tytutu tego odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej; dla unikniecia wszelkich wgtpliwosci, Nabywcy nie przystuguje
prawo do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej na podstawie niniejszego
ppkt a), jezeli Deweloper poinformuje go, iz mimo zmiany stawki VAT, Cena nie
ulegnie zmianie (tj. Deweloper odpowiednio obnizy cene netto, do czego Deweloper
jest upowazniony na mocy niniejszej umowy deweloperskiej w sytuacji zwiekszenia
stawki VAT od Ceny),
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b) zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu -w przypadku zmiany Przedmiotu
Umowy w zakresie projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej
niz2% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowe;j
opisanej w niniejszej umowie deweloperskiej, Nabywcy przystugiwaé
bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie
wskazanym w § 5 pkt 1) ponizej jako maksymalny termin na zawarcie
Umowy Ostatecznej, nie pdzniej jednak niz w terminie do 7 (siedmiu) dni
od dnia zawiadomienia go przez Dewelopera o tej zmianie; jezeli Nabywca
odstgpi od niniejszej umowy deweloperskiej na tej podstawie - Deweloper
zwréci Nabywey wszystkie kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny,
w wysokosci nominalnej, w terminie do 30 (trzydziestu) dni liczgc od
dnia doreczenia mu odwiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej; Nabywca nie bedzie ponosi¢ zadnych dodatkowych
kosztow z tytutu tego odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej.

2. Strony zgodnie postanawiajqg, ze zmiana catkowitej powierzchni uzytkowej
Lokalu nieprzekraczajgca 2% (dwa procent) w stosunku do projektowanej
powierzchni uzytkowej opisanej w niniejszej umowie deweloperskiej,
w szczegdlnosci w przypadku, gdy Lokal powstanie wskutek potqgczenia na
wniosek Nabywcy dwodch lub wiecej lokali w Budynku albo w przypadku
dokonania w Lokalu na wniosek Nabywcy zmiany uktadu pomieszczen
w stosunku do planu Lokalu aktualnego na dzien podpisania niniejszej umowy
deweloperskiej - nie stanowi zmiany Lokalu bedqcej podstawq roszczen
Stron lub wykonania prawa odstgpienia, a takze nie stanowi podstawy do
roszczenia o zmiane Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

WARUNKI, NA JAKICH MOZNA Zgodnie ze opisang powyzej tresciq §4 oraz wzorem umowy deweloperskiej
ODSTAPIC oD UMOWY stanowiqcym zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:
DEWELOPERSKIEJ LUB JEDNEJ 1 gg. Strony postanawiajq, ze:

Z UMOW, O KTORYCH MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY

1) Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadkach wskazanych w art.
43 ust. 1 pkt 1)-pkt 5) Ustawy, tj.:

LOKALU MIESZKALNEGO LUB a) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktdrych
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ mowa w art. 35 Ustawy,

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sq
GWARANCYJNYM zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie lub jego zatgcznikach,

z wyjgtkiem zmian wyraznie opisanych w tresci niniejszej umowy
deweloperskiej, ktére nastgpity w tresci Prospektu pomiedzy datqg jego
przekazania a datg zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu wraz z zatqcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto niniejszq umowe deweloperskg, sq niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy
deweloperskiej,

e) jezeli Prospekt, na podstawie ktérego zawarto niniejszq umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreélonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy,

w przypadku skorzystania przez Nabywce z tego prawa Deweloper zwrdci
mu wszystkie kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny - w terminie do 30
(trzydziesci) dni, liczgc od dnia doreczenia mu os$wiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem pkt 11) ponizej,

SASKI PARK 21



2) Nabywca ma takze prawo odstqpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej
w przypadku nieprzeniesienia na niego przez Dewelopera Lokalu w terminie
okreslonym w § 5 pkt 1) powyzej, z tym ze przed skorzystaniem z tego
prawa Nabywca wyznaczy Deweloperowi studwudziestodniowy termin na
to przeniesienie, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej;
w przypadku skorzystania przez Nabywce z tego prawa, Deweloper zwrdci
mu wszystkie kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny-w terminie do 30
(trzydziestu) dni, liczgc od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy deweloperskiej (z zastrzezeniem pkt 11) ponizej), przy czym
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia
w wysokosci rownej sumie odsetek ustawowych od kwot wptaconych Spdtce
na poczet Ceny,

3) Nabywca ma takze prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej
w przypadku:

a) w ktérym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowaw §10
ponizej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy,

b) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub
pkt 2) Ustawy; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od
dnia jej zawarcia,

c) niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera na papierze lub innym
trwatym nosniku, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, o zmianie
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej
ogfoszeniem upadtosci Banku prowadzgcego Rachunek Powierniczy
i nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia banku, ze nowootwarty rachunek
powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
przepisow Ustawy,

d) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

e) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy,

f) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadfosciowe,

4) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej
w  przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie na rzecz Spotki Ceny w wysokosci ustalonej
i w sposob okreslony w § 4 powyzej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

5) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej takze
w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru lub do podpisania Umowy
Ostatecznej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

6) w przypadkach odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie postanowien pkt 4) lub pkt 5) powyzej-Deweloper
zwroci Nabywcey kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny-w terminie do
30 (trzydziestu) dni liczgc od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym Deweloper zachowuje roszczenie
z tytutu odsetek ustawowych w przypadku opdzniania sie w ptatnosciach
dokonywanych przez Nabywce na poczet Ceny, a w przypadku odstgpienia
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od niniejszej umowy deweloperskiej na podstawie postanowien pkt 5)
powyzej, Deweloperowi przystuguje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia w stawieniu sie Nabywcy do Odbioru lub do podpisania
Umowy Ostatecznej w wysokosci rownej sumie odsetek ustawowych od
kwot wptaconych Deweloperowi na poczet Ceny, a Nabywca oswiadcza, ze
wyraza zgode na potrgcenie kwot naleznych Deweloperowi z tych tytutéw ze
zwracanej kwoty. Powyzsze potrgcenia nie dotyczq Srodkéw znajdujgcych sie
na Rachunku Wirtualnym Nabywcy,

7) o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej
bedzie skuteczne z chwilg doreczenia Deweloperowi na adres wskazany
w niniejszej umowie deweloperskiej, pod warunkiem, Zze ztozone zostanie
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i zawierac bedzie
zgode na wykreslenie roszczert Nabywey wynikajgcych z zawarcia niniejszej
umowy deweloperskiej, wpisanych w dziale Ill ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci lub objetych wnioskiem o ujawnienie takich roszczen,

8) oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej bedzie skuteczne z chwilg doreczenia Nabywcy na adres
wskazany w niniejszej umowie deweloperskiej i jezeli ztozone zostanie
w formie pisemnej, z tym ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub ust. 8
Ustawy - Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczen
Nabywey wynikajgcych z zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej,
wpisanych w dziale Ill ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub
objetych wnioskiem o ujawnienie takich roszczen, ztozong w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, przy czym w razie niedopetnienia
tego zobowiqzania przez Nabywce Deweloper uprawniony bedzie do
dochodzenia roszczern odszkodowawczych do petnej wysokosci poniesionej
szkody,

9) w przypadku rozwigzania niniejszej umowy deweloperskiej Strony
przedstawiq zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkdéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym,
ktore to oswiadczenie powinno wskazywac¢ date oraz tryb, w jakim doszto
do jej rozwigzania; os$wiadczenie Nabywcy dla swej skutecznosci winno
by¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
jezeli ponadto zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczern Nabywcy
wynikajgcych z zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej, wpisanych
w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub objetych
whnioskiem o ujawnienie takich roszczen,

10) w przypadku rozwigzania lub odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
przez ktérgkolwiek ze Stron po dokonaniu Odbioru Nabywca zwrdci
Deweloperowi Przedmiot Umowy w stanie przedstawionym w Zatgczniku nr 3
do niniejszego aktu, w terminie 14 (czternastu) dni, liczgc od dnia doreczenia
Nabywcy wezwania Dewelopera do dokonania takiego zwrotu; w braku
wykonania powyzszego zobowigzania Nabywca zobowigzany bedzie do
zaptaty na rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy pienieznej niezbednej do
przywrécenia Przedmiotu Umowy do stanu przedstawionego w Zatgczniku
nr 3 do niniejszego aktu w terminie 14 (czternastu) dni, liczgc od dnia
otrzymania wezwania do zaptaty w tym przedmiocie,

11) w przypadku odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy deweloperskiej
z ktorejkolwiek z przyczyn wskazanych w pkt 1)-pkt 3) powyzej, niniejsza
umowa deweloperska zostanie uznana za niezawartg, Nabywca nie
bedzie ponosi¢ zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od niniejszej
umowy deweloperskiej, a srodki zgromadzone przez Nabywce na Rachunku
Wirtualnym Nabywcy zostang mu zwrécone w terminie 15 (pietnastu) dni
roboczych liczgc od dnia otrzymania przez Bank oswiadczenia o odstgpieniu
od niniejszej umowy deweloperskiej,

12) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera z przyczyn, o ktérych mowa w pkt 4) lub pkt) 5) powyzej, po
dokonaniu Odbioru, Nabywca zostanie obcigzony kosztami przywrdcenia
Przedmiotu Umowy do stanu pierwotnego, to jest do stanu sprzed
wprowadzenia zmian lokatorskich,

SASKI PARK 23



13) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢, w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczerr Nabywcey wynikajgcych
z zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej. W tym miejscu Strony
zapewniajq, ze o$wiadczenie Nabywcy o zgodzie na wykreslenie roszczenia
zostanie ztozone przez Nabywce w dniu dzisiejszym, bezposrednio po zawarciu
niniejszej umowy deweloperskiej, do depozytu notarialnego w tutejszej
Kancelarii Notarialnej - na warunkach okreslonych szczegdtowo w protokole
przyjecia dokumentu do depozytu, o$wiadczenie to bedzie przechowywane
w depozycie tutejszej Kancelarii Notarialnej, w terminie najpdzniej do
uptywu jednego roku liczgc od terminu do zawarcia Umowy Ostatecznej
wskazanego w § 5 pkt 1) powyzej, a zostanie wydane Deweloperowi przez
notariusza w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
przez Dewelopera po przedfozeniu notariuszowi dokumentéw swiadczqgeych
o dokonaniu prawa odstgpienia, ktére szczegdtowo zostang opisane
w protokole przyjecia do depozytu.

Ponadto ustawa zdnia 20 maja2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
przewiduje, ze:

Art. 44.1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

Art. 44.2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

INNE INFORMACJE
l. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytqcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatqcznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

§1.3.5) jezeli w dniu zawarcia Umowy Ostatecznej (jak zdefiniowano ponizej) nieruchomosé gruntowa, z ktérej bedqg
wyodrebniane lokale powstate w ramach Inwestycji, bedzie obcigzona hipotekami, Spétka przedstawi Nabywcey zgode
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe odtgczenie Lokalu (..)

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sqdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sqdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust.1 pkt T ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
-Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlane] nie wniost sprzeciwu;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata-sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowq -sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasylubinnegowierzyciela hipotecznego nabezobcigzeniowe ustanowienie odrebnejwtasnoscilokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czedci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiqgzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czedci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty dostepne bedqg w lokalu przedsiebiorstwa w godzinach pracy biura (pon.—pt. w godzinach 09.00-17.00),
po wczesniejszym uzgodnieniu spotkania, adres biura: ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku mBank S.A prowadzqgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 11843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku mBank S.A.
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajqcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawq wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

-wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

-wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

-mBank S.A korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. 22023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majq do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji.
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CENA LOKALU MIESZKALNEGO
ALBO DOMU JEDNORODZINNEGO

POWIERZCHNIA UZYTKOWA
LOKALU MIESZKALNEGO ALBO
DOMU JEDNORODZINNEGO

CENA M2 POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ LOKALU
MIESZKALNEGO ALBO DOMU
JEDNORODZINNEGO

TERMIN, DO KTOREGO NASTAPI
PRZENIESIENIE PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI WYNIKAJACEGO

Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB
JEDNEJ Z UMOW, O KTORYCH
MOWA W ART. 2 UST.1 PKT 2, 3 LUB
5 LUB UST. 2 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

OKRESLENIE POLOZENIA
ORAZ ISTOTNYCH CECH
DOMU JEDNORODZINNEGO
ALBO BUDYNKU, W KTORYM
MA ZNAJDOWAC SIE LOKAL
MIESZKALNY BEDACY
PRZEDMIOTEM UMOWY
REZERWACYJNEJ ALBO UMOWY
DEWELOPERSKIEJ LUB JEDNEJ
Z UMOW, O KTORYCH MOWA
W ART. 2 UST.1PKT 2, 3 LUB

5 LUB UST. 2 USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
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Cena Lokalu: __________ PLN (brutto)

Prawo do korzystania z Miejsca Postojowego: _________ PLN (brutto)
Prawo do korzystania z Komorki Lokatorskiej: _________ PLN (brutto)
Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi: ___ m?

_______PLN/m2 (brutto)

do dnia 31 stycznia 2029 r.

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

SASKI PARK

e 8 kondygnacji nadziemnych

e 2 kondygnacje podziemne

Fundamenty:
o Zelbetowe monolityczne.
Sciany zewnetrzne:

e Zelbetowe monolityczne (zasadniczo o gr.
20 cm), elementy murowane nieno$ne wykonane
z bloczkow silikatowych lub betonowych (zasad-
niczo o gr.18 cm).

Szyby windowe:

e Zelbetowe monolityczne.

Stropy:

e Zelbetowe monolityczne (zasadniczo o gr.26 cm).
Biegi i spoczniki:

e Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.
Rampy

o Zelbetowe monolityczne.



Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokdt niego, stanowigcym
czesc¢ wspdlng nieruchomosci

SASKI PARK

Dach:

e Dach zZelbetowy monolityczny, ptaski, miejsco-
wo w technologii dachu zielonego.

Elewacje:

e Elewacja Budynku zostanie wykonana ze szla-
chetnych materiatéw z dbatosciq o detal. Sciany
zewnetrzne z oktadzing z materiatéw wysokie]
jakosci tj. kamien naturalny i/lub beton archi-
tektoniczny oraz wysokiej jakosci tynk wapienny

Balustrady:

e Balustrady taraséw oraz portfenetrow realizo-
wane jako stalowe malowane proszkowo lub
z elementami szklanymi w wybranych strefach
catoszklane.

Akustyka budynku:

o W Budynku zastosowano rozwigzania podwyz-
szajqce standard akustyczny.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

e Zagospodarowanie terenu obejmowac bedzie
elementy instalacji zewnetrznych oraz matej
architektury i roslinnosci. Teren wokét Inwestycji
zostanie wykonczony wysokiej jakosci materia-
tami  nawierzchniowymi. Otoczenie budynku
tworzy wewnetrzny kameralny dziedziniec tg-
czqcy w sposob spdjny sgsiednie nieruchomosci
oraz pas zieleni od ul Marszatkowskiej.

PRZESTRZENIE WSPOLNE

Reprezentacyjny Hol Wejsciowy

e Recepcja w petni wyposazona z wejsciem od ul.
Marszatkowskiej oraz dziedzifica wewnetrzne-
go. Stanowisko recepcji wedtug indywidualnego
projektu, przystosowane do ustugi concierge.
W strefie recepcji w petni wykonczony podreczny
magazyn na paczki, przesytki itp.

e Podtoga wykonczona materiatem wysokiej jako-
$ci wedtug indywidualnego projektu: posadzka
z ptyt lastrico/terazzo lub kamienne.

e Sciany - oktadziny gipsowe gtadkie i ryflowane
malowane farbg wysokiej jakosci i/lub oktadzi-
ny drewniane i/lub wysokie] jakosci tapeta np.
firmy Arte.

e Sufit - gipsowy, gtadko malowany z estetycz-
nym, nowoczesnym oswietleniem.

e Instalacje: instalacja elektryczna i teletechnicz-
na, wentylacji, ogrzewania i klimatyzacji. Moni-
toring z kontrolg dostepu.

e Strefa lounge: meble w standardzie premium np.
Poliform, obiekty sztuki (obrazy, rzezby), donice
z ozdobnq rodlinnosciq.

Private Fitness Spot

e Sifownia z zapleczem sanitarnym wytqcznie dla
mieszkancow zlokalizowana na parterze Budyn-
ku. Urzgdzenia do ¢wiczen wysokiej klasy np.
Technogym.
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e Podtoga wykonczona materiatem wysokie] jako-
$ci wedtug indywidualnego projektu: posadzka
drewniana np. deska dgb europejski, w strefie
zaplecza socjalnego posadzka ceramiczna wy-
sokiej jakosci lub spiek kwarcowy.

e Sciany wykonczone materiatami wysokiej jako-
Sci wedtug indywidualnego projektu: malowane
farbqg wysokiej jakosci i/lub oktadziny drewniane
i/lub tapeta np. firmy Arte.

o Sufit -gipsowy gtadko malowany z estetycznym
nowoczesnym oswietleniem.

e Instalacje: instalacja wentylacji, klimatyzacji,
wod-kan, elektryczna i teletechniczna, system
kontroli dostepu.

Pokdj spotkan

e Kameralny pokdj spotkan przeznaczony wytqcz-
nie dla mieszkaricow zlokalizowany na parterze
Budynku.

e Podtoga wykoriczona materiatem wysokiej jako-
$ci wedtug indywidualnego projektu: posadzka
drewniana np. deska dgb europejski.

e Sciany wykorczone materictami wysokie] jakosci
wedtug indywidualnego projektu: malowane
farbqg wysokiej jakosci i/lub oktadziny drewniane
i/lub tapeta np. firmy Arte.

e Sufit - gipsowy gtadko malowany z estetycznym
nowoczesnym os$wietleniem.

e Instalacje: instalacja wentylacji, klimatyzacji,
elektryczna i teletechniczna, system kontroli
dostepu.

e Umeblowanie: meble w standardzie premium
np. Poliform, donice z ozdobng roslinnosciq

Windy
e Dzwigi: dwie windy zlokalizowane po dwu stro-
nach lobby. Dzwigi firmy KONE lub podobne.

Kabiny w standardzie premium w wykonczeniu
dedykowanym dla Budynku.

e Drzwi kabiny i szybu windowego: metalowe ze
stali nierdzewnej lub malowane proszkowo.

Klatka schodowa

e Schody/spoczniki: wykornczone materiatem wy-
sokiej jakosci np. ptyty z lastryko lub monolitycz-
ne z betonu architektonicznego. Dolne elementy
konstrukcji biegu i spocznikdéw wykonczone na
gtadko, malowane.

e Pochwyty/Balustrady:  stalowe  malowane
proszkowo.

e Sufity: tynkowane gtadko malowane z estetycz-
nym nowoczesnym os$wietleniem.

e Sciany: tynkowane, wykorczone malowane.

e Instalacje: instalacja oddymiania, system sygna-
lizacji pozaru, instalacja oswietleniowa, system
kontroli dostepu.

Korytarze

e Podfoga: wykoriczona materiatem wysokiej ja-

kosci wedtug indywidualnego projektu: posadz-
ka z ptyt lastrico/terazzo lub kamienna.
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o Sciany: oktadziny gipsowe gtadkie i ryflowane
malowane farbg wysokiej jakosci i/lub oktadzi-
ny drewniane i/lub wysokiej jakosci tapeta np.
firmy Arte.

e Sufity: gipsowe gtadko malowane z estetycz-
nym nowoczesnym oswietleniem.

e Piony techniczne i instalacje ogdlnobudynkowe:
instalacje usytuowane w estetycznie zabudo-
wanych szachtach: CO, instalacja wody zimnej
i cieptej, instalacja wentylacji, instalacja elek-
tryczna i teletechniczna

Pomieszczenia pomocnicze

e Budynek zostat przystosowany do zapewnienia
odpowiedniej infrastruktury dla ochrony i ob-
stugi budynku, monitoringu, personelu obstu-
gujgcego lobby wejsciowe, zewnetrznej ekipy
sprzqtajgcej czesci wspdlne oraz serwis wywozu
odpadow

e Pomieszczenia dla obstugi Budynku zostaty zlo-
kalizowane na kondygnacji 0 i -1.

Garaz

e Garaz podziemny dwukondygnacyjny potgczony
wewnetrzng rampgq dwukierunkowqg. W czesci
zewnetrznej rampa zjazdowa z podgrzewanq
nawierzchniq.

e Na wszystkich poziomach garazu miejsca po-
stojowe klasyczne o szer. 250 cm. i dt. 500 cm.
Zaplanowano réwniez miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych.

e Zarzqdzanie wjazdem do garazu: dostep do ga-
razu podziemnego poprzez zdalnie sterowang
brame wjazdowo-wyjazdowq.

e Nawierzchnia: posadzka z Zzywicy epoksydo-
wej. Dodatkowa warstwa kolorystyczna zywicy
0znaczajgca miejsca postojowe.

e Sciany: éciany wewnetrzne jako wewnetrzna
ptaszczyzna $ciany szczelinowej lub zelbetowe
lub murowane miejscowo izolowane, czesciowo
malowane.

e Sufit: stropy zelbetowe czesiowo malowane; nad
kondygnacjqg -1 miejscowo strop izolowany ter-
micznie i akustycznie.

e Instalacje: wentylacja mechaniczna, instalacja
oddymiania, system sygnalizacji pozaru, insta-
lacja hydrantowa, instalacja wykrywania CO
(zakaz wjazdu samochodow z LPG), elektrycz-
na i teletechniczna, kanalizacyjna z odwodnie-
niem liniowym oraz punktowym garazu, system
kontroli dostepu, system telewizji dozorowe].

e Stacje tadowania pojazdéw elektrycznych:
instalacja elektryczna w garazu zostata przewi-
dziana jako tzw. ,przygotowanie pod tadowa-
nie”. tadowarki elektryczne oraz ich okablowa-
nie stanowiq koszt dodatkowy dla Nabywcow.

e Stojaki rowerowe: na wszystkich poziomach ga-
razu zaplanowano strefy, w ktérych usytuowa-
ne zostanq estetyczne jednopoziomowe stojaki
rowerowe.
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LICZBA LOKALI W BUDYNKU

LICZBA MIEJSC GARAZOWYCH
| POSTOJOWYCH

DOSTEPNE MEDIA W BUDYNKU

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

OKRESLENIE USYTUOWANIA
LOKALU MIESZKALNEGO

W BUDYNKU, JEZELI
PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE LUB ZADANIE
INWESTYCYJNE DOTYCZY LOKALI
MIESZKALNYCH

OKRESLENIE POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ | UK£ADU
POMIESZCZEN

ZAKRES | STANDARD PRAC
WYKONCZENIOWYCH, DO
KTORYCH WYKONANIA
ZOBOWIAZUJE SIE DEWELOPER

e Informacja wizualna: informacja wizualna na
Scianach i posadzkach (znaczniki, strefa wejscio-
wa do trzonu klatkowo-windowego, SM etc.)

e Pomieszczenia techniczne/smietnik: W czesci
podziemnej znajdujq sie niezbedne pomieszcze-
nia techniczne. Na kondygnacji O usytuowany
bedzie smietnik dla mieszkancdw.

LOKALE UStUGOWE

e Na parterze budynku zaplanowano lokale Ustu-
gowe w tym o charakterze restauracyjnym,
lokale ustugowe wyposazone bedg w komplet-
nq infrastrukture instalacyjng przytgcza w tym
gazowe itp. Restauracje bedq posiadaty bezpo-
Srednie wejscie z zewnqtrz i bedq nalezycie

48 apartamentow

73 miejsca postojowe w wielostanowiskowym garazu podziemnym (w tym miejsca
dla motocykli)

e Instalacja wodno-kanalizacyjna

e Instalacja centralnego ogrzewania

e Instalacja klimatyzacji (wybrane czesci wspdlne)
e Instalacja wentylacji mechanicznej z rekuperacjq
e Instalacja wentylacji wyciggowej okapu kuchennego
e System Smart Home

e Instalacja oswietleniowa

e Instalacja gniazdowa

e Instalacja dzwonkowa

e System videodomofonowy

e Instalacja telekomunikacyjna i $wiattowodowa

e Instalacja telewizji zbiorczej TVA-SAT

Nieruchomo$é ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy
Marszatkowskiej, a takze posredni dostep od ulicy Krélewskiej - przez stuzebnosc
przejscia i przejozdu przez dziatke ewidencyjng nr 53/3.

Okredlenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku zgodnie z Zatgcznikiem
nr 1 do prospektu informacyjnego.

Okredlenie powierzchni i uktadu pomieszczen zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do
prospektu informacyjnego.

APARTAMENTY
Wysokosé¢ kondygnacji netto

Wysokosé¢ kondygnacji netto (wykoriczona posadzka - strop zelbetowy) wg
poziomow:

parter-ok.350 cm
pietro 01-300 cm
pietro 02-300 cm
pietro 03-300 cm
pietro 04-300 cm
pietro 05-300 cm
pietro 06-300 cm
pietro 06-325 cm

SASKI PARK



Mozliwe sq miejscowe obnizenia sufitéw w formie zabudowy g-k w strefach
przebiegu instalacji sufitowych.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne i migdzy lokalowe

e Konstrukcyjne zelbetowe w miejscach przewidzianych w projekcie o grubosci
20 cm, murowane z bloczkdw silikatowych gr. 18cm; $ciany wykoriczone cienko-
warstwowym tynkiem gipsowym.

Sciany dziatowe wewngqtrzlokalowe

e Sciany wewnetrzne dziatowe wykonane z bloczkéw silikatowych gr. 12 cm, wykor-
czone cienkowarstwowym tynkiem gipsowym. W tazienkach $ciany pokryte tyn-
kiem o zwiekszone]j odpornosci na wilgoé.

Uktad pomieszczen

e Aranzacja podstawowa w zakresie wymaganym przepisami zgodnie z Zatgczni-
kiem nr 1 do prospektu informacyjnego.

e Opcjonalnie istnieje mozliwos¢ zmiany aranzacji/uktadu pomieszczen oraz dosto-
sowania instalacji wewnetrznych na koszt Nabywcéw -tzw. Zmiany Lokatorskie.

Posadzki

e Wylewka cementowa zbrojona, zatarta na ostro do rzednej-2 cm w stosunku do
planowanej docelowej rzednej wykoniczonej posadzki czesci wspdlnych.

Sufity

e Strop monolityczny wykorczony cienkowarstwowym tynkiem gipsowym (z wyjqt-
kiemn pom. gospodarczego), opcjonalnie na zyczenie Nabywcy surowy bez tynku.

e Lokalnie obnizenia sufitéw w postaci zabudowy g-k w przebiegu instalacji sufitowych.

Drzwi wejsciowe/portale wejsciowe do apartamentéw

e Drzwiwejsciowe o podwyzszonej wysokosci i szerokosci, o wysokiej akustyce i izola-
cyjnosci. Drzwi wejéciowe wyposazone w zamek elektromotoryczny.

e Panel numeryczny (szyfrator) oraz kamera petnigca funkcje wizjera w portalu wej-
Sciowym do apartamentu.

Okna

e Slusarka ztozona z cienko profilowego systemu fasadowego aluminiowego wyso-
kiej jakosci, z kwaterami statymi i rozsuwanymi np. Aluprof lub inny réwnowazny.
Szklenie dwukomorowe trzyszybowe.

Tarasy/portfenetry

e Pokrycie posadzek taraséw i portfenetréw wysokiej jakosci materiatern (np. ptyty
z betonu architektonicznego na buzonach) wedtug projektu.

e Balustrady stalowe malowane proszkowo lub miejscowo szklane.

e Na tarasach przewidziano punkty $wietlne (os$wietlenie architektoniczne Budyn-
ku), jesli mozliwe technicznie zapewniono 1 gniazdo elektryczne zewnetrzne oraz 1
zfqczke do podlewania roslin.

Pomieszczenia gospodarcze

e W pomieszczeniach gospodarczych zlokalizowane zostang indywidualne dla kaz-
dego apartamentu urzgdzenia i elementy instalacji m.in. centrala wentylacyjna
z rekuperacjq, posadzkowe rozdzielacze powietrza, rozdzielacz CO, licznik wody
cieptej, tablica elektryczna TM i teletechniczna TT.

e W pomieszczeniach gospodarczych bedq takze lokalizowane przytgcza wod-kan
i elektryczne do podiqczenia pralki i suszarki.

e W wybranych apartamentach elementy instalacji mogq zostac zlokalizowane
poza pomieszczeniem gospodarczym.

e Instalacje wodno-kanalizacyjne

e W apartamentach bedq znajdowaty sie nastepujqgce instalacje wod.-kan.: instala-
cja wody zimnej, instalacja wody cieptej, instalacja kanalizacji sanitarne;.

e Rurociqgi instalacji kanalizacji sanitarnej (piony) bedq prowadzone w szachtach
instalacyjnych usytuowanych w apartamentach. Podejécia od poszczegdinych
przyboréw sanitarnych do pionéw kanalizacyjnych bedq prowadzone w warstwach
ocieplenia posadzki. Podejscia kanalizacyjne realizowane natynkowo.
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e Rurociqgi instalacji wody zimnej i cieptej bedq prowadzone od pionéw zlokalizowa-
nych w zabudowanych szachtach w korytarzach czesci wspdlinych do poszczegdl-
nych przyboréw sanitarnych w warstwach ocieplenia posadzki. Podejscia wodne
realizowane natynkowo.

Instalacja centralnego ogrzewania

e Podstawowy system grzewczy stanowiq podtogowe grzejniki kanctowe zlokalizowane
w strefie podokiennej. Instalacja bedzie zasilana i sterowana z automatyki lokalowej.

e Ogrzewanie fazienek w apartamentach realizowane za pomocgq grzejnikéw na-
$ciennych.

e Piony zlokalizowane w zabudowanych szachtach w korytarzach czesci wspolnych
skgd poprowadzone zostang indywidualne odejécia do poszczegdlnych aparta-
mentéw. Rurociqgi instalacji CO bedq prowadzone do grzejnikéw w warstwach
ocieplenia posadzki.

e Ogrzewanie dodatkowe opcjonalne: klasyczne ogrzewanie podtogowe lub fre-
zowane ogrzewanie podfogowe jako rozbudowa systemu podstawowego stanowi
dodatkowy koszt dla Nabywcdw.

Zrédto ciepta
e Grzewcza Sie¢ miejska.
Instalacja klimatyzacji

e Chtodzenie realizowane bedzie za pomocq jednostek klimatyzacji typu VRF/VRV.
Jednostki wewnetrzne klimatyzacji wraz z podstawowym rozprowadzeniem zloka-
lizowane bedq w apartamentach. Jednostki zewnetrzne klimatyzacji usytuowane
zostang w specjalnych strefach na dachu budynku. Lokale zostang wyposazone
w przewody miedziane freonowe, elektryczne zasilajgce oraz sterowania i prowa-
dzone z lokalu z pomieszczenia technicznego na dach obiektu w strefe lokalizacji
jednostek zewnetrznych Nabywcédw. Instalacja bedzie sterowana z automatyki lo-
kalu z systemnu Smart HOME

Instalacja wentylacji mechanicznej z rekuperacjq

e Autonomiczny niezalezny system wentylacji mechanicznej z rekuperacjq oparty na
centralach rekuperacyjnych nawiewno-wywiewnych z nagrzewnicami wstepnymi
elektrycznymi wraz z odzyskiem ciepta.

e Kanaty nawiewne od rekuperatoréw do wybranych grzejnikéw kanatowych z wen-
tylatorami niskoszumowymi (rozprowadzenie podstawowe) prowadzone bedg
w warstwach ocieplenia posadzki. Kanaty wywiewne od punktow wyciggowych
zlokalizowanych pod stropem w aneksie kuchennym, tazienkach oraz pom. go-
spodarczym do rekuperatoréow (podstawowe rozprowadzenie) prowadzone bedq
w przestrzeni sufitu podwieszanego.

Instalacja nawilzania powietrza

e Instalacja opcjonalna stanowi dodatkowy koszt dla Nabywcdw.

Instalacja wentylacji wyciggowej okapu kuchennego

e W pomieszczeniach kuchni zostanie zlokalizowany w strefie sufitowej kanat wenty-
lacyjny wyciggowy, umozliwiajgcy podtgczenie jednego okapu kuchennego.

System Smart Home

e System inteligentnego budynku umozliwiajgcy m.in. sterowanie temperaturg oraz
oswietleniem w apartamentach z opcjonalng mozliwosciq rozbudowy przez Na-
bywcow o dodatkowe funkcje.

e Liczba portéow systemu smart home wedtug projektu podstawowego.
e System umozliwi zaawansowane sterowanie apartamentem z poziomu smatfona.
Instalacje elektryczne i teletechniczne

o Trojfazowa tablica elektryczna rozdzielcza TM zasilona z instalacji budynkowej,
opomiarowana indywidualnym licznikiem energii zlokalizowanym w pomieszcze-
niu licznikowni.

Instalacja oswietleniowa

e Instalacja oswietleniowa wykonana przewodami montowanymi pod tynkiem.
Obwody tqgczeniowe zostang wyprowadzone z tablicy elektrycznej TM. Wypusty
oswietleniowe bedq zakoriczone listwami zaciskowymi. Liczba wypustéw oswietle-
niowych wedtug projektu podstawowego.
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DATA WYDANIA ZASWIADCZENIA
O SAMODZIELNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO

DATA USTANOWIENIA
ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO

INFORMACJE O LOKALU
UZYTKOWYM NABYWANYM
ROWNOCZESNIE Z LOKALEM
MIESZKALNYM ALBO DOMEM
JEDNORODZINNYM

CENA LOKALU UZYTKOWEGO
ALBO Ut AMKOWEJ CZESCI
WEASNOSCI LOKALU
UZYTKOWEGO

TERMIN, DO KTOREGO

NASTAPI PRZENIESIENIE

PRAWA WEASNOSCI LOKALU
UZYTKOWEGO ALBO UtAMKOWEJ
CZESCI WEASNOSCI LOKALU
UZYTKOWEGO

ZAY ACZNIKI:

e Oprawy oswietleniowe w apartamentach w systemie DALI.
Instalacja gniazdowa

e Instalacja gniazdowa wykonana przewodami prowadzonymi pod tynkiem oraz
w warstwach izolacyjnych posadzki. Gniazda bedq montowane w puszkach izola-
cyjnych pt., w pomieszczeniach mokrych zostang zamontowane gniazda w stop-
niu ochrony IP44. Liczba gniazd elektrycznych wedtug projektu podstawowego.

Instalacja dzwonkowa

e Podswietlany przycisk zamontowany na zewnqtrz apartamentu przy portalu
drzwiowym.

System videodomofonowy

e W kazdym apartamencie zainstalowany bedzie videomonitor (panel dotykowy).
Za pomocq panelu obstugiwany bedzie m.in. videodomofon oraz kamera umiesz-
czona przed wejsciem do apartamentu (elektroniczny wizjer).

Instalacja telefoniczna i swiattowodowa

e Do kazdego apartamentu doprowadzony zostanie przewdd telekomunikacyjny mie-
dziany U/UTP kat.6 oraz kabel swiattowodowy dwuwtoknowy z punktu dostepowe-
go - szafy w serwerowni w garazu. W apartamentach kable zostang zakoriczone
w szafie teletechnicznej TT na panelach krosowych wedtug projektu podstawowego.

Instalacja telewizji zbiorczej RTV-SAT

e Przewidziano instalacje zbiorczg RTV-SAT z zainstalowanym na dachu zestawem

anten satelitarnych, telewizji naziemnej, radiowych oraz instalacje telewizji kablo-
wej wybranego operatora.

e Sygnat do poszczegdlnych apartamentdw zostanie rozdzielony za pomocg mul-
tiswitchy zainstalowanych w szachtach elektrycznych. Sygnat z szachtu zostanie
doprowadzony do apartamentu przewodami koncentrycznymi i zakoriczony na
panelu w szafie teletechnicznej TT wedtug projektu podstawowego. Przewody in-
stalowane pod tynkiem lub w warstwach izolacyjnych posadzki.

e System sygnalizacji wiamania i napadu (SSWiN)

e Istnieje mozliwo$¢ wyposazenia okien podnoszono-przesuwnych i drzwi wejscio-
wych do apartamentow w kontrolowane czujniki otwarcia-kontaktrony. Instalacja
opcjonalna stanowi dodatkowy koszt dla Nabywcow.

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowarn lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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Niniejszy Prospekt Informacyjny sporzqdzony zostat zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w brzmieniu opublikowanym w Dz.U.2026.880 ze zm. Autorem Prospektu jest Jones Lang LaSalle Spétka
z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibq przy Placu Europejskim 1, 00-844 Warszawa, zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sqd Rejonowy dla
m.st. Warszawy Sqd Gospodarczy XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS 0000084148, zwang dalej JLL. Informacje zamieszczone w Prospekcie
oparte sq o dokumenty i informacje uzyskane od Dewelopera, za wyjqgtkiem informacji o inwestycjach przewidzianych w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegolnosci o budowie lub rozbudowie drég, budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach powietrznych, a takze znanych innych inwestycjach komunalnych,
w szczegdlnodci oczyszczalniach sciekdw, spalarniach $mieci, wysypiskach, cmentarzach, ktére to informacje pochodzq z publicznie dostepnych dokumentow wyszukanych
przez JLL na zlecenie Dewelopera. JLL nie ponosi odpowiedzialnosdci za: (i) zmiany wprowadzone do Prospektu przez Dewelopera, (i) prawidtowe podpisanie wersji drukowanej
oraz opatrzenie niezbednymi zatqcznikami, (iii) tryb i forme przekazania Prospektéow potencjalnym nabywcom mieszkan oraz (iv) dostarczanie wersji aktualizacyjnych lub
anekséw spetniajgcych wymagania Ustawy.
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